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ANUNCTIO.

Por la Junta de Gobierno Local en su sesién ordinaria celebrada el dia 11 de
febrero de 2011, se aprobaron los Estatutos de la Entidad Urbanistica de Conservacion
del Sector 1.8-B “Marigarcia” que se transcriben integramente a continuacion:

ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE
CONSERVACION “CAMINO DEI BERCEAL” DEL SECTOR 1.8b DE EL
ESPINAR (SEGOVIA).

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Atticulo 1°.- CONSTITUCION

Al amparo de lo previsto en la legislacién urbanistica de aplicacién, se
constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, para levar a cabo
la conservacion de conformidad con el Convenio Urbanistico de Gestion aprobado
por la Junta de Gobierno Local de fecha 13 de enero de 2011, y suscrito por los
propietarios del Sector, integrada por los propietarios de parcelas de titularidad privada
con aprovechamiento luctativo, incluidas en el dmbito de delimitacion territorial que se
define en el articulo 3° de los presentes Estatutos, que se regird por los presentes
Estatutos y por la legislacion de carécter administrativo que sea de aplicacion; tendra
cardcter administrativo y gozard de personalidad y plena capacidad juridica desde el
momento de su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 2° .- DENOMINACION Y DOMICILIO

La Entidad constituida se denomina Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién CAMINO DEL BERCEAL (en adelante, la ENTIDAD).

Su domicilio se fija en Madrid, C/ Pez Austral, 10- 7° C, no obstante el Consejo
Rector podrd acordar el fraslado del domicilio, debiendo ser notificado el nuevo
domicilio a los 6rganos urbanisticos competentes.

Desde que la ENTIDAD urbanistica colaboradora adquiera personalidad
Jjuridica, las nofificaciones administrativas dirigidas a sus miembros en relucion con
el desarrollo de la actuacion correspondiente, se realizard a través de la ENTIDAD.

Articulo 3°.- AMBITO TERRITORIAL

El 4mbito territorial a que se contrae la actividad de la ENTIDAD es el
comprendido en el Sector 1.8-B del Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U) de las Normas
Qubsidiarias de Plancamiento de El Espinar. Bl instrumento  de  planeamiento  de
desarrollo aplicable al Sector 1.8-B, es el Plan Parcial aprobado por la Comision
Territorial de Urbanismo de Castilla y Leén el 10 de octubre del 2005 y publicado en
el BOCyL el 3 de noviembre del 2005,

Articulo 4°.- OBJETO Y FINES
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La ENTIDAD “fendrd por objeto y finalidad atender a la conservacion y
mantenimiento de los espacios libres de dominio y uso puiblico, viales y mantenimiento
de las dotaciones e instalaciones de servicios urbanos.”

Para el cumplimento de su objeto, la ENTIDAD dard cumplimiento a los
siguientes fines; contratard y satisfaré la conservacion de las obras de urbanizacion
ejecutadas; comprobard la correcta prestacién de los servicios publicos mediante la
contratacién directa con las entidades publicas y empresas suministradoras
cortespondientes; llevard a efecto las gestiones necesatias ante toda clase de organismos
publicos y privados competentes en la materia y ejecutara cualesquiera otros cometidos
que se acuerden por la Asamblea General, dentro del objeto de la ENTIDAD.

Articulo 5°.- ORGANO DE TUTELA Y CONTROL

La Administracién bajo cuyo control y tutela actia la ENTIDAD es el Ilmo.
Ayuntamiento de la Villa de El Espinar (Segovia), de conformidad con fo dispuesto en
ol articulo 192.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilia y Ledn.

Un representante de la Administracién actuante formara parte del Consejo
Rector de la ENTIDAD.

Articulo 6°.- DURACION Y EJERCICIO ECONOMICO

La ENTIDAD tiene, en principio, una duracion mdxima de ocho afios, desde
que adquiera personalidad Juridica mediante su inscripcion en el Regisiro de
Urbanismo de Castilla y Leén (art. 208.3 2% a) del RUCyL, pudiéndose renovar por
periodos sucesivos de un afio, si existe mutuo acuerdo por las partes, ajustindose a la
clidusula séptima del convenio suscrito.

No obstante, si con anterioridad en el futuro asumiera sus competencias de
conservacién el Ayuntamiento, podra procederse a su disolucion y liquidacion,
mediante el procedimiento que se regula en el Articulo 34° de los presentes Estatutos,
en relacion con el articulo 197 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

La ENTIDAD dard comienzo a sus actividades una vez inscrita su constitucion
en el Registro de Entidades Urbanfsticas Colaboradoras.

Su ejercicio econdmico coincidird con el afio natural. No obstante lo cual los
gastos que hayan sido soportados por los titulares que le preceden y que le corresponda
habréan de asumirse en la primera Asamblea.

TITULOII
DE LOS MIEMBROS

Articulo 7°.- MIEMBROS.

1°.- Son miembros de la ENTIDAD con cardcter obligatorio las personas fisicas
y juridicas, cualquiera que se su naturaleza, que sean propietarias de fincas con
aprovechamiento lucrativo privativo, incluidas dentro del ambito de actuacion.

En DOCUMENTO ANEXO denominado FINCAS Y PROPIETARIOS, se
establece la relacion de fincas afectadas en su actual configuracién juridica, sus
propietarios y domicilios y los datos de insctipcién en el Registro de la Propiedad n® 2
de Secgovia, y la edificabilidad que a cada una de ellas corresponde; y, a los efectos de
Articulo 9°, las cuotas resultantes en funcién de su actual configuracién juridica.

2. Los cofitulares de una finca o derecho deberdin designar unq persond como
representante ante la ENTIDAD sin perjuicio de responder solidariamente de sus
obligaciones en su defecto dicho representante debe ser designado por el
Ayuntamiento.
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3.- En relacién con las fincas que se hayan constituido o se constituyan en el
futuro en Régimen de Propiedad Horizontal sera miembro de la ENTIDAD la
Comunidad de Propietarios del Inmueble, que a su vez serd representada en la
ENTIDAD por quién ostente su representacién lega, no obstante a efectos de
responsabilidad por impago de las cuotas al margen de la Comunidad lo serd cada
micmbro en su cuota de participacion en el mismo.

4.- La condicion de miembro derivada de la propiedad de fincas incluidas en el
Ambito de la ENTIDAD es irrenunciable, debiendo figurar en las escrituras o
documentos traslativos del dominio.

5.- T.as demas personas fisicas o juridicas que se incorporen a la ENTIDAD, y
en su caso ¢l Ayuntamiento, deben ser representados por una persona fisica.

6.- En los supuestos de fincas pertenecientes a menores o a personas que tengan
limitada su capacidad de obrar, actian quienes ostenten su representacion legal.

7. Se reconoce el derecho de los propietarios afectados por la actuacion
urbanistica a la que esté vinculada la ENTIDAD a incorporarse a la hiisma con
idénticos derechos y andlogas condiciones que los miembros fundadores.

Articulo 8°.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS

1 .- Son derechos de los miembros: participar, con voz y voto, en la Asamblea de
la ENTIDAD, elegir y ser elegido miembro de los érganos de los Organos sociales; usar
conforme a su fin y en los términos de la legislacion aplicable, las obras e instalaciones
afectas a la conservacién por la ENTIDAD; presentar propuestas y sugerencias; y
ejercer cualquier otro derecho comprendido o derivado de los presentes Estatutos.

2.- Constituyen obligaciones inherentes a Ja condicién de miembro: la
realizacién de las prestaciones individualizadas que se hayan acordado por los 6rganos
de gobierno de la ENTIDAD, en cumplimiento de sus fines; satisfacer las cuotas
ordinarias o extraordinarias establecidas por la ENTIDAD para hacer frente a la
actividad y a los gastos derivados del cumplimiento de su objeto; cumplir los acuerdos
vélidamente adoptados por la Asamblea General y el Consejo Rector; mantencr en buen
estado de conservacion las fincas privativas, y resarcir cualquier dafio que ocasionen en
las obras e instalaciones conservadas por la ENTIDAD; permitir el acceso a las fincas
privativas siempre que asi lo requieran las actividades de conservacion de la ENTIDAD;
notificar a la ENTIDAD un domicilio en territorio espafiol a efectos de notificaciones
asi como una cuenta corriente en la que efectuar los cargos de las cuotas y cualesquiesa
variaciones que se produzcan ulteriormente en el mismo; notificar a al ENTIDAD la
circunstancia de haber frasmitido la titularidad de la finca situada en el 4rea de
actuacion, en la forma y plazos que se regulan en el Articulo 10° de estos Estatufos.

Articulo 9°.- CUOTAS DE PARTICIPACION

La participacién de los propietarios en la obligacién de conservacion de la
urbanizacion que sea de cargo de la ENTIDAD se hard segin su cuota que “deber ser
proporcional al aprovechamiento que le corresponde, y en los inmuebles en régimen de
propiedad horizontal, la cuota se distribuird entre los propietarios conforme la
normativa de la propiedad horizontal, debiéndose poner de manifiesto tal circunsiancia
en las escrituras puiblicas de compraventa. Los Juturos propietarios adquirientes de las
parcelas o de cualquier otro lipo de derechos resultantes del desarrollo del Plan
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Parcial, se subrogardn en las cuotas de conservacion correspondienies en los 1érminos
dispuestos en el Convenio”.

Bajo dicho principio, la cuotas porcentuales asignadas a las fincas incluidas, se
calculan en proporcidén a la edificabilidad Iucrativa expresada en metros cuadrados
asignada a cada una, en relacion con 1a edificabilidad lucrativa total correspondiente al
ambito de actuacion.

Ia cuota de participacién se asignara a cada parcela de terreno que constituya
una ENTIDAD registral independiente, de cardcter lucrativo, en el momento de la
aprobacién del Proyecto de Actuacion, quedando reflejadas en la constitucion de la
ENTIDAD y posterior protocolizacion de los presentes Estatutos.

En los supuestos en que las fincas se hayan constituido o se constituyan en
végimen de Propiedad Horizontal, mantendran una Gnica cuota de participacion
asignada a la Comunidad de Propietarios, sin petjuicio de su distribucién interna
conforme se ha indicado.

Articulo 10°.- TRANSMISION DE PROPIEDADES. PARCELACIONES.

1.- Si cualquier propietario enajenara total o parcialmente su parcela, exigira al
adquiriente en el propio documento de enajenacion, la formal subrogacion de éste en los
derechos y obligaciones que le corresponden como miembro de la ENTIDAD figurando
en el documento de transmisién, notificando la transmision efectuada dentro de los
quince dias siguientes al otorgamiento del documento mencionado, sea piblico o
privado.

Mientras no se practique dicha notificacion, el fransmitente permanecera
responsable solidario ante la ENTIDAD de cuantas obligaciones le corresponda por la
finca enajenada.

2.- En los supuestos en que se formalicen segregaciones, parcelaciones de las
fincas afectadas a la actuacion de la ENTIDAD, la cuota de participacién previamente
asignada se distribuird totalmente entre las nuevas fincas resultantes o que queden
subsistentes debiéndose constar dicha circunstancia, como se ha indicado, en los
correspondientes documentos publicos. Si por cualquier razon, el documento publico en
el que se realicen dichas operaciones no cstableciera las cuotas, la ENTIDAD entendera
que la distribucion ha de realizarse en forma proporcional a sus respectivos
aprovechamientos.

3.- En todo caso, el propietario transmitente debera notificar, en el plazo de los
15 dias siguientes, las circunstancias de la transmision, con expresion del nombre y
domicilio def adquiriente. Mientras no se practique dicha notificacion, el transmitente
permanecerd responsable solidario de la ENTIDAD de cuantas obligaciones le
correspondan por la finca enajenada.

4.- Las Comunidades de Propietarios actuaran mediante su representante legal
designando al mismo para las notificaciones.

TITULOIII
DE 1.OS ORGANOS DE LA ENTIDAD

Articulo 11°.- ORGANOS.

La Asamblea General, ¢l Consejo Rector y el Presidente son los érganos de
administracién y gobierno de la ENTIDAD, con las competencias y funciones que se
regulan en los Articulos siguientes.

Seccion Primera.- DE LA ASAMBLEA GENERAL
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Atticulo 12°.- COMPOSICIONES Y CLASES

Los miembros de la ENTIDAD reunidos en Asamblea General debidamente
convocada constituird el 6érgano supremo de decision, con plenas facultadas para
resolver sobre cualquier asunto propio de su competencia, para el cumplimiento del
objeto y de sus fines.

Todos los miembros, incluso los disidentes y los que no hayan patticipado en la
reunién, quedan sometidos a los acuerdos de la Asamblea, sin perjuicio de su
impugnacion judicial. Se entenderan aceptados los acuerdos que, una vez notificados a
los no asistentes, no fueran recurtidos en el plazo de los treinta dias siguientes a la
notificacion.

Ias Asambleas Generales podrdn ser Ordinarias y Extraordinarias.

Articulo 13°,- ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

La Asamblea General Ordinaria se reunira dos veces al afio, una necesariamente
dentro de los seis primeros meses de cada ¢jercicio, para censurar la gestion social y
aprobar, en su caso, las cuentas del gjercicio anterior, y otra dentro del altimo trimestre
natural para conocer y aprobar los Presupuestos del cjercicio siguiente y designar los
miembros del Consejo Rector. No obstante lo cual se podrad acumular en una sola
asamblea, en la del Gitimo trimestre, que integrard los puntos anteriores, todo ello en
funcién de la actividad de la ENTIDAD.

Articulo 14°.- ASAMBELA GENERAT EXTRAORDINARIA

Toda Asamblea General que no tenga por objeto la adopcién de acuerdos sobre
las materias previstas en el articulo anterior, tendra consideracion de Asamblea General
Extraordinaria.

I.a Asamblea General Extraordinaria deber reunirse cuando el Consejo Rector
lo estime conveniente a los intereses de la ENTIDAD o cuando lo soliciten miembros
cuyas cuoias de participacién representen al menos un diez por ciento de la totalidad.
Esta solicitud debera cursarse por escrito, al Consejo Rector con expresion de los
asuntos a tratar en la Asamblea,

Atticulo 15°.- CONVOCATORIAS

La convocatoria a la Asamblea General serd realizada por el Consejo Rector, con
una antelacion minima de cinco dias a la fecha de la reunién, mediante carta remitida
por correo cettificado a los miembros de la ENTIDAD o por citacién personal a cada
uno de ellos, indistintamente.

En la citacion y anuncio sc expresara el caracter o clase de la Asamblea, el dia,
lugar y hora de la reunion en primera convocatoria y el Orden del Dia de los asuntos a
tratar.

Salvo que la convocatoria establezca expresamente otras circunstancias, se
entenderd que, si procediera, la reunién se celebrara en segunda convocatoria en el
mismo lugar y fecha, treinta minutos después de la hora establecida para la primera.

También podrd ser convocada Asamblea General Ordinaria por cualquier
miembro de la ENTIDAD, si el Consejo Rector no lo hubiera hecho en los plazos
establecidos para su celebracion en el Articulo 13° de los presentes Estatutos.
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En los supuestos en que la convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria
haya sido solicitada del Consejo Rector por los miembros de la ENTIDAD conforme a
1o establecido en el articulo anterior, aquel deberd convocar la Asamblea en el plazo
maximo de quince dias, a contar desde la fecha de la solicitud, y si no lo hiciera quedara
automdaticamente convocada para el décimo dia habil siguiente a la finalizacion de dicho
plazo, a las doce horas, lo que se notificard por el Secretario del Consejo Rector a todos
los miembros de la ENTIDAD al dia siguiente de la finalizacion del plazo citado
anteriormente.

Articulo 16°.- ASISTENCIA Y REPRESENTACION

Tendrdn derecho de asistencia a la Asamblea, con voz y volo, todos los
miembros de la ENTIDAD, tanto las personas fisicas como los representantes de las
personas jutidicas. Los miembros podrén delegar su representacion, por escrito y con

caracter especial para cada reunion, en la persona que estimen conveniente, siempre y
cuando sea miembro de la ENTIDAD.

Articulo 17°.- CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA

La Asamblea General quedard validamente constituida, en primera convocatoria,
cuando asistan, por si o debidamente representados, miembros de la ENTIDAD que
representen, al menos el 60 por ciento de las cuotas de participacién; o en segunda
convocatoria, cualquicra que sea el nimero de asistentes y cuotas de participacion que
representen.

No obstante lo anterior, la Asamblea General se entenderd validamente
constituida para tratar cualquier asunto, sin necesidad de previa convocatoria, si
hallandose presentes o representados la totalidad de sus miembros, acordasen por
unanimidad su celebracion.

Presidira la reunién de la Asamblea la persona que ostente el cargo de Presidente
del Consejo Rector y le asistira como Secretario el que asimismo lo sea del Consejo
Rector.

Articulo 18°.- LISTA DE ASISTENCIA

Antes de entrar en ¢! examen del Orden del Dia, se formard una lista de
asistentes, expresando el caracter o representacion de cada uno y la cuota de
participacion propia y, en su €aso, representada, que ostenta en la Asamblea; al final de
la lista se determinara el nGimero de miembros presentes o representados y la suma de
cuotas de participacion asistentes.

Articulo 19°.- ACUERDOS

La Asamblea General adoptara sus acuerdos por mayoria simple de las cuotas de
participacion en la ENTIDAD presentes o representadas en la reunion, salvo los
acuerdos referidos a la modificacion de los presentes Estatutos que requeriran el voto
favorable de los dos tercios de las cuotas de participacion.

Articulo 20°.- ACTAS Y CERTIFICACIONES

De las reuniones de la Asamblea se levantard Acta por el Secretario, haciendo
constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones. Las Actas levantadas
seran aprobadas por la propia Asamblea y firmadas por todos los asistentes; y, si ello no
fuera posible, se¢ procederd a la designacién por la Asamblea General de dos
Interventores quienes junto con el Presidente y el Secretario procederdn en la redaccion
y aprobacion del Acta en el plazo maximo de quince dias.
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Las Actas se transcribirdn en el Libro de Actas.

Aprobada el Acta de la reunion, se notificara su contenido a todos los miembros
de la ENTIDAD, en el plazo de los quince dias naturales siguientes, a la fecha de su
aprobacién, hayan asistido o no a las reuniones. Los acuerdos adoptados conforme a lo
previsto en los presentes Estatutos, serdn inmediatamente gjecutivos.

Los miembros de la ENTIDAD y el Organo Urbanistico de Tutela y Control,
podrén solicitar certificaciones del contenido del Libro de Actas, que deberd expedir el
Secretario, con ¢l visto bueno del Presidente, en el plazo de diez dias.

Seccion Segunda.- DEL CONSEJO RECTOR

Articulo 21°.- NATURALEZA, COMPOSICION Y DESIGNACION

Ei Consejo Rector es el érgano de direccion, gobierno y administracion de la
ENTIDAD y ostenta todas aquellas facultades que las disposiciones legales y los
presentes estatutos no confieren expresamente a la Asamblea General.

El Consejo Rector estaré integrado por las tres personas que siendo miembros de
Ja ENTIDAD, obtengan el mayor nimeto de votos de la correspondiente eleccion de la
Asamblea General. Asi mismo formara parte del Consejo Rector el representante del
Organo de Tutela y Control.

La Asamblea General designard igualmente a las personas que cn el seno del
Consejo Rector ostentara la presidencia y la secretarfa del mismo; asumiendo el resto de
los consejeros elegidos las funciones de vocales. En el supuesto de que se designe
Gerente, éste desempeiiara el cargo de Secretario.

El representante del Organo de Tutela y Control serd designado por éste.

El Consejo Rector determinara su régimen de actuacion y el sistema de
sustituciones por ausencia, enfermedad, renuncia, fallecimiento, etc., sin perjuicio de lo
dispuesto en los presentes Estatutos.

Articulo 22°.- DURACION DEL CARGO.

Los cargos del Consejo Rector tendran una duracién de dos afios, sin perjuicio
de poder ser indefinidamente reclegidos por periodos iguales.

Qalvo acuerdo de la Asamblea estableciendo su retribucion, el cargo de miembro
del Consejo Rector se ejercerd bajo el principio de gratuidad.

Las vacantes que, en su caso, se produzca durante el mandato del Consejo
Rector serdn cubiertas provisionalmente por el propio Consejo de entre sus miembros,
hasta tanto se proceda a la eleccién de los sustitutos por Ia siguiente Asamblea General
que se celebre. El elegido ostentara el cargo por el plazo que faltare transcurrir al
sustituido.

Si la Asamblea General acordarse el cese de uwno o mds miembros del Consejo
Rector, en la misma sesion en que asi lo decida habra de acordar el nombramiento de la
persona O personas que hubicren de sustituirles hasta la renovacién estatuaria del
Consejo.

El representante del Organo de Tutela y Control podra se nombrado y cesado por
éste sin sujecion a plazo.
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Las designaciones de los miembros del Consejo Rector y sus sustituciones seran
puestas en conocimiento del Organo de Tutela y Control e inscritas en el Régimen de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Seccion Tercera.- FACULTADES

Articulo 23°.- FACULTADES DEL CONSEJO RECTOR

Corresponden al Consejo Rector las mas amplias facultades de gestion y
yepresentacion de la ENTIDAD, sin més limitaciones que la necesidad de someter a
conocimiento y resolucion de la Asamblea General los asuntos que a ¢sta le estén
reservados, celebrando a tal fin los actos y contratos que estime precisos y nombrando
cuantas comisiones, gerentes, apoderados y empleados se estime necesario.

Sin petjuicio de ello, el Consejo Rector serd representado ante terceras personas

por el Presidente de dicho organo.

Seran funciones especificas del Consejo Rector, @ titulo enunciativo:

a) Representar a la ENTIDAD en juicio y fuera de €l.

b) Convocar las Asambleas Generales, Ordinarias y Extraordinarias.

¢) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

d) Lievar la administracién de la ENTIDAD, formalizando la memoria y
cuentas cotrespondientes a cada ejercicio, que han de ser sometidas a la
Asamblea General.

e) Dlaborar y proponer a la Asamblea General el Presupuesto anual de ingresos
y gastos y los Presupuestos Extraordinarios que, en su caso, resulten
obligados, asi como vigilar su cjecucion, aplicandolos a la medida
correspondiente.

f) Adoptar, dentro del marco de competencias de la ENTIDAD las medidas
necesarias para regular el uso y funcionamiento adecuado de los servicios
bésicos e instalaciones de la zona de actuacion.

o) Autorizar expresamente y con cardeter preceptivo cualquier actividad, tanto
temporal como permanente, sobre los elementos comunes de la ENTIDAD.

h) Decidir sobre la pertinencia de actuaciones judiciales, administrativas,
contencioso-administrativas o ccondmico-administrativas en defensa de los
sntereses de la ENTIDAD, asi como acordar la separacién o desistimiento de
los procedimientos incoados.

i) Vigilar el exacto cumplimiento de las normas contenidas en los presentes
Estatutos y de cuantos acuerdos se adopten por los organos rectores de la
ENTIDAD.

j) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquicra que sea su causa
juridica y la persona y ENTIDAD obligada o acrecdora.

k) Constituir y retirar depositos de todas clases, bien en el Banco de Espafia o
en cualquier otro establecimiento de crédito, tanto oficial como particular,
abrir, seguir, cancelar y liquidar libretas de ahorros, cuentas corrientes y de
crédito y retirar de las mismas 1a cantidades que correspondan; librar,
endosar, avalar, intervenir, aceptar, cobrar, pagar, negociar y protestar letras
de cambio y demas documentos de giro de crédito, todo ello en la forma que
decida el propio Consejo Rector.

) Adquirir, enajenar, gravar, arrendar, pignorar o hipotecar los bienes y
derechos de la ENTIDAD, ya muebles o inmuebles o valores.

m) Fijar la cuantfa, forma y plazos en que habran de ingresarse las aportaciones
econdmicas de los miembros de la ENTIDAD , conforme a los
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Presupuestos  Ordinarios y Extraordinarios, aprobados por la Asamblea
General; y, en su caso, proceder contra los miembros morosos para hacer
efectivo el pago de las cantidades adeudadas instando los procedimientos
pertinentes, incluso el de apremio, por todos sus tramifes, librando a dicho
ofecto las certificaciones de descubierto de las cantidades adecudadas
conforme a los presentes Estatutos.

n) Proponer a la Asamblea General, en su caso, el traslado del domicilio de la
ENTIDAD y notificar a sus miembros y al Organo de Tutela y Control dicho
cambio.

0) Contratar y despedir al personal administrativo y laboral al servicio de la
ENTIDAD y fijar su retribucion y régimen de trabajo.

p) Representar a la ENTIDAD ante toda clase de autoridades y organismos
urbanisticos, el Estado, la Provincia, el Municipio, Entidades Estatales,
Empresas y particulares y ante Juzgados y Tribunales, Organismos Y
Corporaciones, Autoridades, Notarios y Registradores y Funcionarios de
cualquier clase, ramo, grado y jurisdiccion, gjercitando, desistiendo,
transigiendo y extinguiendo toda clase de derechos y acciones, en todos sus
tramites, con o sin avenencia; practicar requerimientos de toda clase de
actos, hechos y negocios juridicos © administrativos, prejudiciales y
judiciales, en todas sus incidencias y recursos, incluso los extraordinarios,
hasta obtener resolucién de su cumplimiento. De modo especial, podra en lo
que sea consecuente 0 presupuesto de las actuaciones de este apartado, hacer
cobros, pagos y consignaciones, dar y cancelar fianzas, embargos y
anotaciones; convocar subastas o coneursos; dar y aceptar bienes muebles en
pago o por cobro de deudas, aceptar bienes muebles en este Gltimo caso,
pedir copia de documentos notariales, certificaciones registrales y cuantos
otros documentos sean precisos.

q) Cualesquiera otras funciones relacionadas con el objeto de la ENTIDAD que
no estén atribuidas a la Asamblea General.

En todo caso, serd facultad del Consejo Rector la ejecucion y cumplimiento
de los acuerdos adoptados por la Asamblea.

Articulo 24°.- CONVOCATORIA

El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea necesario para el interés de la
ENTIDAD, por decisién de su Presidente o a solicitud de uno de sus miembros, y, como
minimo, una vez al semestre, 0, &n €aso de acumular las Asambleas Ordinarias, una en
el dltimo trimestre y con anterioridad a ésta.

La convocatoria, con indicacién de los asuntos a tralary del lugar, fecha y hora
de la sesién, serd cursada por la Gerencia de la ENTIDAD, por orden del Presidente,
con el minimo de tres dias de antelacion, quedando validamente constituido cuando
concurran a la reunidn, presentes o representados, al menos dos de sus miembros.

Los miembros del Consejo Rector podran delegar por esctito, y para cada sesion,
en alguno de los restantes componentes de aquel.

No seran necesarios los requisitos indicados anteriormente cuando se encuentren
presentes o representados todos los miembros del Consejo Rector y acuerden por
unanimidad celebrar sesion del mismo.
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Articulo 25°.- ADOPCION DE ACUERDOS

Los acuerdos del Conscjo Rector se adoptaran por mayorfa de votos presentes y
representados, siendo dirimente en ¢aso de empate el voto de calidad del Presidente o
quien le sustituya, y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del procedimiento
de tutela y recursos oportunos.

Articulo 26°.- ACTAS Y CERTIFICACIONES

De cada sesién del Consejo Rector se levantara acta, en la que se haran constat,
clara y sucintamente, los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas,
y serdn autorizadas con las firmas del Presidente y del Secretario.

Las actas del Consejo Rector se transeribirén en el Libro de Actas, del que se
libraran Certificaciones por el secretario, con el visto bueno del Presidente, a peticion de
cualquiera de los miembros de la ENTIDAD o a requerimiento del Organo de Tutela y
Control.

Articulo 27°.- DEL GERENTE

La Asamblea General podra nombrar un Gerenie, a propuesta del Consejo
Rector, que podrd pertenecer 0 no a la ENTIDAD, cuyo nombramiento tendrd una
duracién de un aiio, sin perjuicio de que pueda ser elegido indefinidamente.

Bl Gerente ostentara el cargo de Secretario del Consejo y Asamblea General si

otra cosa no dispusieran dichos 6rganos.

El cargo serd retribuido, en la forma y cuantia que el Consejo Rector establezca

en el momento de la designacion.

El cargo de Gerente tendrd, al margen de las facultades que le pueda conceder

expresamente el Consejo Rector, las siguientes:

a) Llevar la administracién y la contabilidad de la gestion econdmica y
financiera de la ENTIDAD, en base a los principios contables de general
aceptacion ocupéndose de todos los tramites administrativos en que haya de
intervenir o comparecer aquella.

b) Llevar un libro registro en el que se relacionen todos los miembros
integrantes de la ENTIDAD, con expresion de sus respectivos nombres,
apellidos, domicilio, fecha de incorporacion, parcela de que sea propietatio,
cuota de participacion y cuantas circunstancias se estimen procedentes.

¢) Ostentar la jefatura y control de los empleados administrativos y laborales
al servicio de la ENTIDAD y relacionarse petsonal y contractualmente con
los contratistas de la misma, sin perjuicio de las superiores facultades del
Consejo Rector.,

d) Efectuar pagos, cobros y liquidaciones que ordene el Presidente.

e) Asistir a las sesiones de la Asamblea General, del Consejo Rector, con voz
pero sin voto.

f) Proponer ¢l Consejo Rector la adopeidn de las medidas precisas para el
6ptimo cumplimiento de los fines de la ENTIDAD, claborando también las
propuestas, programas de trabajo y cometidos prioritarios.

g) Cuidar el mantenimiento y conservacion del 4mbito territotial de actuacion
de la ENTIDAD, asi como de la adecuada prestacién de los servicios
propios de la competencia de la ENTIDAD.

h) Custodiar la documentacion de la ENTIDAD.

i)y  Preparar presupuestos y memorias con rendicién de cuentas.

i) Recibir consultas y sugerencias de cualquier miembro de la ENTIDAD.
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k) Habilitar un local para las reuniones de los Organos de Gobierno de la
ENTIDAD.

) Bn general todas aquellas funciones que te sean encomendadas por el
Presidente o el Consejo Rector, incluso su representacion cuando se
encuentre impedido aquél.

' TITULO IV
REGIMEN ECONOMICO

Articulo 28°.- MEDIOS ECONOMICOS: INGRESOS

Los medios econoémicos de la ENTIDAD se integrardn por las cuotas de los
miembros, ordinarios y extraordinarias que resulten de los presupuestos aprobados por
ia Asamblea General, asi como por cualquier otros ingresos, subvenciones, créditos,
productos o rentas que pudieran obfencise con arreglo a la legislacion vigente.

Articulo 29°.- GASTOS

Serdn gastos de la ENTIDAD aquellos que vengan exigidos por el cumplimiento
de su objeto y fines y serdn sufragados por los miembros de la ENTIDAD conforme se
dispone en los presentes Estatutos.

Para atender dichos gastos, la Asamblea General en desarrollo de los
presupuestos ordinarios o extraordinarios sefialados establecer4 las cantidades que deba
satisfacer cada uno de los miembros de Ja ENTIDAD, asi como la forma, plazos y
condiciones de pago.

En todo caso, el importe total de la aportacion acordada se distribuira entre los
miembros con catacter proporcional a la cuota de participacion que tenga asignadas la
finca o fincas de su titularidad.

En caso de las Comunidades de Propietatios, la cuota serd dnica a todos los

efectos de exaceidn y cobro por via de apremio 0 judicial.

Articulo 30°.- PAGO DE LAS APORTACIONES

El plazo para ¢l ingreso de las aportaciones en la Caja de la ENTIDAD sera e!
que fije el Consejo Rector, conforme a los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios
aprobados por la Asamblea General, sin que ningn miembro pueda negarse a sut pago
por renuncia al uso de las obras de urbanizacion.

<i no se hubiera establecido otro plazo especial, el ingreso de las cantidades a
satisfacer por los miembros en periodo voluntario se realizard anticipadamente dentro
de los dicz primeros dias del Gitimo mes de cada trimestre natural respecto de las
previsiones del Presupuesto Anual, es decir, los diez primeros dias de los meses de
marzo, junio, septiembre y diciembre, para lo cual se tendrd que disponer de saldo
suficiente en la cuenta designada. Dado que las aportaciones se determinan en la
Asamblea las mismas no precisaran una notificacion previa, siendo efectivas y exigibles
en los plazos que se acuerden en la misma o, en su defecto y con cardeter general, en los
contemplados en los presentes Estatutos.

No efectuado el pago en el plazo indicado, los miembros incurrirdn en
morosidad y para la exaccién de la cuota que corresponda se seguirdn las reglas
siguientes:
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].- Transcutrido dicho plazo, sin necesidad de requerimiento, el miembro
moroso incurrird en un a penalizacion por demora del 5 por 100 del importe de la
cantidad o fraccién no abonada, debiendo abonar ¢l principal y dicho recargo en los
quince dias habiles siguientes a la finalizacion del periodo voluntatio.

2.- Transcurrido el plazo indicado en el apartado anterior, incurrird en un una
penalizacién por demora del 10 por ciento de la cantidad adeudada. La ENTIDAD
procedera a requerir al deudor por el importe del principal, la penalizacion por demora e
intereses por un tltimo plazo de quince dias hébiles. Este recargo no es acumulable al
previsto en el apartado | anterior. Tncumplido el requerimiento la ENTIDAD podré bien
instar de la Administracion Actuante el procedimiento de apremio o bien exigir su pago
por via judicial.

3.- T.a incoacién del procedimiento de apremio llevard consigo ademds un
recargo de apremio establecido por la Administracién sobre la cantidad adeudada. Este
recargo serd acumulable a las cantidades devengadas conforme al parrafo anterior.

4.- En todo caso, y cualquiera que sea el momento del pago, con posterioridad al
vencimiento del perfodo voluntario, las cantidades adeudadas a la ENTIDAD
devengaran, con independencia de los recargos penalizaciones que procedan, un
interés anual de demora equivalente al interés legal, incrementado en dos puntos.

5.- Bn todo caso, serén de cuenta del miembro moroso todos los gastos y costas
judiciales y extrajudiciales, incluso honoratios de letrado y procurador, si se produjeran,
aunque su intervencion no fuera necesaria.

Articulo 31°.- PROCEDIMIENTO DE APREMIO

Cuando algiin miembro de lu ENT IDAD incumpla sus obligaciones
econdmicas, el drgano de gobierno de la misma puede instar al Ayuntamiento para
que exija el pugo de las cantidades adeudadas mediante el procedimiento
administrativo de apremio, y en su caso para que expropie los derechos del deudor en
beneficio de ln ENTIDAD.

El procedimiento se regird por los siguientes principios:

A) Instancia de parte: El Presidente o en su caso el Gerente, previo acuerdo del
Consejo rector, podrd instar del organo de tutela la reclamacion en via
gjecutiva de apremio de las cantidades adeudadas por cualquier miembro de
fa ENTIDAD, cuando éste se cncuentre en mora de una contribucion
ccondmica irimestral, al menos, y hubiese vencido la correspondiente al
trimestre siguiente. Serd titulo suficiente para ello certificacion de
descubierto expedida por el Presidente de la ENTIDAD, que comportard a
estos fines plena fuerza ejecutiva.

B) Cantidades Reclamadas: el descubierto supondra a favor de la ENTIDAD,
ademas del principal de la cuota o cuotas no satisfechas, y como dispone el
articuto 208.3.b.2”, “ademds de los recargos e Infereses fijados en el
Reglamento General de Recaudacion, el devengo del interés legal del dinero
mds dos punfos” por el tiempo transcutrido entre el vencimiento de la
obligacion y la fecha de la certificacién de descubierto.

C) Ingreso de la reclamacion: efectuado ¢l cobro por el Organo de Tutela y
Control se entregard de oficio a la ENTIDAD, entregando igualmente los
correspondientes recargos 'y penalizaciones, incluido ¢l de apremio, €
intereses, al margen de las cantidades que en concepto de recargo y gastos
pudiera exigir el citado Organo.
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_ TiITULOV
RIEGIMEN LEGAL

Articulo 32°.- VIGENCIA DE LOS ESTATUTOS

Los presentes Estatutos, una vez aprobados definitivamente por el Ayuntamiento
de El Espinar, tendran naturaleza obligatoria para la Administracion y los miembros de
la ENTIDAD, en los términos establecidos en los articulos 208 y 435 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2083 b del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén, la pertenencia a la ENTIDAD es obligatoria y, en
consecuencia, las normas contenidas en los presentes Estatutos son, asimismo, de
obligado cumplimiento y tienen por objeto regular los derechos y obligaciones de los
propietarios de fincas incluidas en el Ambito territorial de actuacién definido en el
articulo 3 de estos Estatutos.

Cualquier modificacién de los presentes Estatutos que se acuerde por la
Asamblea General requerird la aprobacion del Ayuntamiento de El Espinar y los
acuerdos respectivos, con el contenido de la modificacién, en su caso, serdn objefo de
inscripeion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 33°.- EJECUTORIEDAD

Con la tinica excepeién de que se precise para su efectividad, excepcionalmente,
autorizacién ulterior de la Administracion Actuante o de otros 6rganos urbanisticos, los
actos y acuerdos de los Organos de Gobierno y Administracion de la ENTIDAD seran
inmediatamente ejecutivos a partir del momento de su adopcidn, salvo aquellos casos en
que una disposicion legal establezca lo contrario o cuando se suspenda su eficacia por el
Ayuntamiento, por recaer en asuntos que no sean legalmente de su competencia o por
constituir infraccion del ordenamiento juridico.

Contra los acuerdos, expresos o tacitos de la Asamblea General o del Consejo
Rector podrd formularse por los miembros de la ENTIDAD recurso de alzada ante ¢l
Organo Urbanistico de Tutela y Control, dentro del plazo de un mes siguienie a la
notificacion del acuerdo, sin que la misma suspenda su ejecutividad.

La resolucion del recurso de alzada por el 6rgano de control o, en su caso, su
desestimacion tacita por el transcurso del plazo de tres meses sin que se notifique su
resolucion expresa, dejara expedita la via jurisdiceional.

Articulo 34°.- RELACIONES ENTRE EL ORGANO DE CONTROL Y LA
ENTIDAD

Dado el cardcter pseudo-administrativo que la legislacién treconoce a la
ENTIDAD la misma gozara de los beneficios, subvenciones y demas ayudas a que esté
obligada la Administracién tutelante a obtener.

Igualmente y dentro de las labores de contro! utbanistico, el Ayuntamiento no
devolvera las fianzas depositadas en garanifa de la correcta ejecucion de la obra de los
particulares dentro del 4mbito de la ENTIDAD, sin el oportuno informe favorable de la
misma. Especialmente se cuidard que las obras no perjudiquen el conjunto de las
instalaciones y servicios con que cuenta la urbanizacion (suministro de agua, gas,
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electricidad y alcantarillado), asi como los viales y zonas verdes. La ENTIDAD en caso
de no cumplir el promotor de la obra o el propictario de la misma exigira del
Ayuntamiento la retencién de la fianza y la reparacion de los dafios y perjuicios
ocasionados, con ejecucién de la garantia constituida.

Las reuniones que solicite la ENTIDAD con la Administraciéon tendran la
consideracion de preferente dentro de los asuntos ordinarios y asimismo los temas
objeto de aprobacion que someta a Ja misma.

Articulo 35°.- DISOLUCION Y LIQUIDACION

La ENTIDAD se disolverd una vez transcutrido el periodo de ocho aitos en los
términos establecidos en la cldusula séptima del Convenio aprobado por la Junta de
Gobierno Local de fecha 13 de noviembre de 2010

En su caso, el procedimiento de disolucion sera el siguiente:

La Asamblea General de la ENTIDAD debera adoptar el acuerdo de disolucion,
en la forma prevenida en los presentes Estatutos.

El acuerdo de disolucion se trasladard a la Administracion Actuante, quien
adoptara en su caso el acuerdo autorizando inicialmente la disolucién. Este acuerdo
seguiré los tramites que con caracter general establezea la legislacion de aplicacion.

la administracién Actuante por decision motivada denegard o acordatd,
definitivamente, la disolucion.

Acordada vélidamente por la Asamblea General la disolucién de Ia ENTIDAD y
firme en via administrativa et acuerdo de aprobacién definitiva adoptado por el Organo
Urbanistico de Tutela y Control, se podrd proceder a su disoluci6n y liquidacion.

El patrimonio de la ENTIDAD, si lo hubiera, se distribuird entre sus miembros,
en proporcion a sus cuotas de participacion. Las operaciones de liquidacién se llevardn a
cabo por un nimero impar de liquidaciones que designard la Asamblea General. Los
liquidadores quedaréan sujetos a los acuerdos de la Asamblea, la cual podrd removerlos
en cualquier momento.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Aprobados definitivamente por el Ayuntamiento de El Espinar los
presentes Estatutos y constituida la ENTIDAD mediante escritura publica, se procederd
a su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, en cuyo
momento adquirira su petsonalidad juridica y plena capacidad de obrar. Sin perjuicio de
ello, se someterd al conocimiento y, en su caso, aprobacioén de la primera Asamblea que
se celebre las actuaciones previas realizadas.

Segunda.- En consecuencia de lo anterior, el primer ejercicio de la ENTIDAD
setd el que medic enfre la fecha de la inscripeién en el Registro de Entidades
Urbanisticas y el tltimo dia del afio natural en que ello tenga lugar,

Fl Espinar a 28 de marzo de 2011.
EL ALCALDE,

Fdo: D. David Rubio Mayor.






